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Screeningsafggrelse om ikke miljgvurderingspligt

Opfgrelse af 115 boliger, regnvandsbassin — Teglhaven 1-117, 3450 Allergd matr. 6fg Blovstrgd By,
Blovstrgd, samt etablering af vandigb pa matr. 6a Blovstrgd By, Blovstrgd

Scandi Byg A/S har pa vegne af Lejerbo den 22. december 2022 indsendt en ansggning om nyopfgrelse
af 115 boliger og et felleshus, fordelt pa 18 bygninger pa adressen Teglhaven 1-117, 3450 Allergd.
Hertil anleegges regnvandsbassin der skal handtere vandet pa matriklen, samt etablering af et vandlgb.

Afggrelse

Allergd Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at projektet i sig selv, eller i forbindelse
med andre projekter, ikke vil kunne pavirke miljget vaesentligt, og derfor ikke er omfattet af krav om
miljgvurdering. Afggrelsen er truffet efter § 21 i miljgvurderingsloven, og vurderingerne er udarbejdet i
overensstemmelse med kriterierne i miljgvurderingslovens bilag 6.

Afggrelsen er ikke en tilladelse, men alene en afggrelse om, at projektet ikke skal gennemga en
miljgvurderingsproces. Bygherre har ansvar for at indhente eventuelle ngdvendige tilladelser og
dispensationer for at realisere projektet.

Kommunens afggrelse hviler pa de oplysninger, der er indsendt i forbindelse med
screeningsansggningen, som er vedlagt sammen med ansggningsbilag.

Hvis projektet sendres, er bygherre forpligtet til at ansgge igen, med henblik pd at fa afgjort om
a&ndringen er omfattet af krav om miljgvurdering. Afggrelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden
3 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar, jf.
miljgvurderingslovens § 39.

Screeningsafggrelsen offentligggres pa Allersd Kommunes hjemmeside. Afggrelsen kan paklages op til
4 uger efter offentligggrelsen, og Klagevejledningen fremgar sidst i dokumentet.
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Lovgrundlag
Allergd Kommune har vurderet, at projektet er omfattet af reglerne om screeningsafggrelse jf.
miljgvurderingslovens?! § 21, da projektet er omfattet af lovens bilag 2:

e Pkt. 10 b) Anlzegsarbejder i byzone, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.

e Pkt. 10f) Anlaeg af vandveje, som ikke er omfattet af bilag 1, kanalbygning og regulering af vandlgb.

e Pkt. 10 g) Demninger og andre anlaeg til opstuvning eller varig oplagring af vand (projekter, som
ikke er omfattet af bilag 1.

e Pkt. 11 b) Anlzeg til bortskaffelse af affald (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1).

Allersd Kommune har truffet screeningsafggrelsen efter lovens § 21, stk. 1. Jaevnfgr lovens § 35, stk. 1,
skal bergrte myndigheder hgres i forbindelse med screeningsafggrelser efter § 21. Afggrelsen
bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter at den er meddelt, jf. miljgvurderingslovens § 39.
Ifglge lovens § 49 kan screeningsafggrelsen, for sa vidt angar retslige spgrgsmal, paklages til Miljg- og
Fedevareklagenaevnet. Se klagevejledningen nederst i afggrelsen.

Det ansggte projekt
Scandi Byg A/S har pa vegne af Lejerbo, ansggt om opfgrelse af 115 boliger og et falleshus, to
regnvandsbassin og etableringen af et vandlgb.

| dag findes er ingen bebyggelse og omradet har tidligere vaeret klassificeret som landzone.
Bebyggelsen er jf. geeldende lokalplan anden etape af byggeriet ved Teglskoven.

Der planlaegges at bebygge ca. 5.500 m? hvoraf 5.000 m? er befzestet areal. Der er ingen behov for
grundvandssankning. Den samlede bygningsmasse vil vaere ca. 44.000 m3 og bygningshgjde vil veere
ca. 8 meter. Der er intet nedrivningsarbejde, da projektomradet ikke tidligere har veeret bebygget.

Projektet har en anlaegsperiode der er angivet som forventet fra februar 2023 — september 2024.

Allergd Kommunes vurdering af anlaggets miljgpavirkninger

Projektets placering

Projektet udfgres pa matr. nr. 6fg Blovstrgd By, Blovstrgd, som en del af udviklingen i det nye Blovstrgd.
Omradet afgraenses af Teglvaerks Allé, Sortmosevej og Blovstrad Teglvaerksvej.

Etableringen af vandlgbet udfgres pa matr. nr. 6a Blovstrgd By, Blovstrgd langs skellet mod ovenstdende
projektomradet.

Omradet ligger i byzone og er omfattet af Fingerplan 2019, Kommuneplan 2021 for Allergd Kommune
og lokalplan 1-141, Boliger ved Teglskoven, fra 2017. Omradet har tidligere vaeret en bar mark og veeret
i landzone. Omradet er i henhold til planerne udlagt til helarsboligformal i form af reekkehuse og lave
etageboliger, som indpasses i det omgivende landskab og indrettes med felles grgnne friarealer.
Projektomradet er beliggende i Byfingre og Ydre Landomrdder jf. Fingerplan 2019. Da omradet er
lokalplanlagt og med vedtagelsen har aendret status til byzone, er dette i overensstemmelse med
overordnet planlaegning.

Adgang for kgrende trafik sker via fordelingsvejen Teglvaerk Alle.

L LBK nr. 4 af 03/01/2023 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
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Allergd Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at anlaeggets fysiske placering og indretning
ligger inden for rammerne af lokalplanen og ikke er i konflikt med gvrige arealmaessige udpegninger.

Fredninger
Der er ikke forekomst af arealfredninger, enkeltfund af beskyttede arter eller bygge- og

beskyttelseslinjer af nogen art, som overlapper med projektomradet. Tidligere har omrddet veeret
registeret i skovbyggelinjen, men er med lokalplanen blevet reduceret. Der vil derfor kun forekomme
vej, parkering, og en del af regnvandsbassinet i det resterende udlagte omrade i skovbyggelinjen.

Gener (stov, stgj, lugt, trafik)

Der vil forekomme bygningsaffald i mindre omfang, da byggeriet opfgres som modulbyggeri. Der
forventes at bortskaffe 4.500 tons jord i anlaegsfasen. Jorden er klassificeret til klasse 0 jf.
Miljgundersggelser, se bilag C. | forbindelse med etableringen af greften gst og syd for matrikel 6fg
forventes der er jordoverskud pa 5.000 tons. Dette forventes ligeledes at kunne bortskaffes som klasse
0.

Bygherre oplyser, at der i de tgrre perioder ved anlaegsarbejdet vil tages de ngdvendige foranstaltninger
for at minimere stgvgener, sasom pladsvanding og fejning af interne og eksterne adgangsveje.

| anleegsfasen vil arbejderne veere omfattet af Forskrift for midlertidige bygge- og anlaegsarbejder i
Allergd Kommune.

Anlagsarbejdet vil give anledning til gget trafik og st@j, som set i lyset af det ansg@gte vil veere midlertidig
og i begreenset omfang.

Anlagsperioden er angivet, at veere fra februar 2023 — september 2024.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Allerogd Kommune samlet, at projektet, hverken i anlaegsfasen
eller i driftsfasen vil give anledning til gener af vaesentlig karakter for omgivelserne.

Ressourcer, affald og spildevand

| anlaegsperioden vil der veaere et vandforbrug pd 100 m3® samt tilsvarende mangde spildevand til
rensningsanlaeg i anleegsperioden fra mandskabsvogne.

Derudover vil der veere 5.000 m? spildevand/byggepladsvand, under anlsegsperioden, der renses
gennem sedimentationskar inden det udledes til Allergd Sg.

Der opf@res to bassiner. Bassin 1 er beliggende nord for feelleshuset og modtager vand fra faskinernes
overlgb. Bassinet er pd 170 m3, fordelt med et vddvolumen p& 110 m?3 og et opstuvningsvolumen p& 60
m3. Bassin 2 er beliggende i den syd vestlige del af bebyggelsen og modtager vand fra
forsinkelsesbassinerne under vejen. Bassinet er pa 385 m? fordelt med vadvolumen pa 257 m3 og et
opstuvningsvolumen pa 110 m3. Bassinerne er beregnet til at kunne handtere en 10-ars handelse pa
egen matrikel.

Overfladevand fra vejarealer og tagarealer ledes til bassin under vejareal. Vandet pumpes op i

regnvandsbassinerne, hvor det renses. Dernaest ledes overfladevandet til brgnd med aflgbsregulator.
Fra aflgbsregulatoren Igber overfladevandet over i eksisterende brgnd og derfra til Allergd Sg.

Radhuset | Bjarkesvej 2 | 3450 Allergd | +4548100100 | kommunen@alleroed.dk | www.alleroed.dk Side 3 af 8



Da der lever stor vandsalamander (Bilag IV-art jf. habitatdirektivet?) i spen ved Teglskoven udfgres der
faskiner for tagvand fra 2879 m? tagfalde. Faskinerne udfgres med regnvandskassetter under terraen og
udfgres med overlgb, som pumper vand op i forsinkelsesbassin med vadbassin. Faskinerne udfgres uden
membran, sa der er mulighed for nedsivning. Ved at forgge dybden pa faskinerne med 0,6 m forgges
muligheden for nedsivning.

Det angives, at der ikke vil vaere farligt affald i driftsperioden, dog findes der farligt affald i almindelige
husholdninger, som handteres efter regulativet. Dagrenovation og andre fraktioner handteres i henhold
til Allergd Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Allersd Kommune, at det ansggte projekt kan gennemfgres uden
vaesentlige miljpmaessige pavirkninger hvad angar ressourcer, affald og spildevand, idet der er tale om
saerdeles begraensede maengder.

Overfladevand og grundvand

Projektomradet er beliggende i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og er seerlig sarbart
for nedsivning af forurenede stoffer. Omradet ligger inden for indvindingsoplandet til Ellebaek Vandvaerk
og Sandholm Kildeplads. Det vurderes, at byudviklingen kan ske med forholdsvis lav risiko for pavirkning
af grundvandet i omradet, safremt der tages hensyn til beskyttelse af grundvandet i forbindelse med
byggeriet. Grundvandsdannelsen i omradet kategoriseres som varende meget stor, hvilket har
betydning for hvor mange arealer der kan befaestes i projektomradet.

@st for projektomradet etableres et delvist abent vandlgb pa matr. nr. 6a Blovstrgd By, Blovstrgd.
Vandlgbet vil Igbe langs matrikel 6fg, hvor det fgres ned til kanten af Teglskoven syd for bebyggelsen,
hvorfra overfladevandet ledes pa skovbunden ned af en skraent til en eksisterende s@. Skovbunden
forstaerkes med marksten i ca. 6 m bredde fra vandlgbets afslutning til recipienten. Illustration kan ses
pa bilag B1.

Vandlgbet udfgres med en dybde pa 0,2-0,6 m. Vandlgbet udfgres med en bredde i bund pa 0,3 m.
Siderne i vandlgbes vil have en haldning 1:2 til 1:1,5 og et fald pa minimum 3%. For at skabe den
ansggte haldning terreenreguleres der pa matr. nr. 6a, saledes vandlgbet vil fa et naturligt udsendende.
Terrenreguleringen vil foregd ca. fra det vestlige matrikelskel og 15 m ind pa matriklen.
| den sydgstlige del af projektomradet haeves terrenet, hvilket medfgre at vandlgbet far modfald. Der
udfgres et rgrlagt vandlgb for at lede vandet forbi hgjdepunktet. Placeringen af vandlgbet kan ses pa
bilag B1. | forbindelse med udgravning af vandlgbet vil der blive et overskud af jord. Jorden benyttes til
terraenregulering pa matr. 6a i det omfang det er muligt. Alt overskyende jord vil blive bortskaffet efter
geldende reglement.

Pa baggrund af ovenstdende vurderer Allergd Kommune, at der ikke som fglge af det ansggte projekt er
risiko for forurening af grundvandet eller recipient/renseanlaeg som fglge af det ansggte projekt.

Internationale beskyttelsesomrdder

Det nermeste Natura 2000-omrade til projektomradet er nr. 121 "Kattehale mose”, der er beliggende
ca. 600 meter mod sydvest. Kommunen vurderer, pa baggrund af afstanden, at udpegningsgrundlaget
for Natura 2000-omradet ikke vil blive pavirket projektet.

2 https://mst.dk/natur-vand/natur/international-naturbeskyttelse/eu-direktiver/naturbeskyttelsesdirektiver/bilag-iv-arter/
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Omradet indgar i et stgrre forlgb af moser, gamle ler- og t@rgrave, skov, krat og abent graesningsland,
som straekker sig sydpa.

Der ikke forekomst af beskyttet naturtyper eller registrering af szerlig beskyttede arter inden for selve
projektomradet.

Spildevandet udledes fra byggeriet gennem sedimentationskar til Allergd S@. Sgen er er beliggende i et
fredet omrade, samt beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Der er ikke fundet dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV pa selve projektomradet. Det
vurderes, at omradet ikke er vaere raste- og levested for dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag
IV. Naermeste bilag IV art udpeget pa habitatbekendtggrelsen® er en stor vandsalamander der er
observeret ca. 60 meter syd for projektomradet. Derudover er der observeret et markfirben ca. 200
meter vest for projektomradet.

Fundet af stor vandsalamander er gjort i en s@ i Teglskoven der i gjeblikket modtager vand fra det
omgivende opland, herunder omradet, der skal bebygges. Det vurderes, at det primart er vand der
tilfgres via det gvre sekundeere grundvand, vis kote er teet pad at veere sammenfaldende med sgen
vandspejlkote (jf. jordbundsundersggelser i omradet i forbindelse med byggeri pa naboarealet).

Allergd Kommune forventer, at tilstanden i sgen hvor stor vandsalamander er observeret, ikke vil
&ndres vaesentligt pa baggrund af byggeriet. Dette begrundes, at en delvis nedsivning af tagvandet vil
blive taget i oplandet til sgen og dermed forventes det, at s@en ikke pavirkes negativt af byggeriet, men
at en gget nedadgaende vandbevaegelse fra sgen, vis omgivelser og bund i hgj grad bestar af byggeaffald
fra de gamle teglveerker, kan minimeres.

Pa baggrund af projektets karakter samt den fremtidige drift og afstanden til Natura 2000-omraderne
forventes det, at projektet ikke i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter vil pavirke
potentielle bilag IV-arter, Natura 2000-omraderne eller deres udpegningsgrundlag veesentligt, hvorved
der ikke skal foretages en konsekvensvurdering af projektets virkninger pa naevnte Natura 2000-
omrader jf. habitatbekendtggrelsen.

Kumulative pavirkninger

Omradet er omfattet af lokalplan ”1-141 Boliger ved Teglskoven”. Ved vedtagelsen af lokalplanen har
omradet andret zonestatus til byzone og respekterer derudover de overordnede planmaessige
interesser. Bl.a. sikres det, at byudvikling og lokalisering af by funktioner placeres under hensyntagen til
den eksisterende og besluttede infrastruktur. Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til
helarsbeboelse i byzone er i overensstemmelse med fingerplanens bestemmelser, idet omradet
etableres i sammenhang med Blovstrgd By og medvirker til at skabe en klar graense mellem by og land.

Allered Kommune har ikke kendskab til andre planer eller projekter, der kan medfgre vaesentlige
kumulative pavirkninger af natur, miljg eller befolkningen. Projektet vurderes ikke til, at bidrage til
nogen negative kumulative pavirkninger af miljget.

3 BEK nr. 2091 af 12/11/2021 om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter.
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Samlet vurdering

Det er Allered Kommunes vurdering, at det ansggte projekt kan etableres uden vaesentlige gener for
befolkningen i omradet. Ligeledes vurderes det, at ressourceforbruget er sammenligneligt med andre
anlaegsprojekter af samme type og at handteringen af overfladevand er sket/vil ske i overensstemmelse
med de ngdvendige udledningstilladelser.

Der er pa baggrund af de oplyste aktiviteter samt den fremtidige drift pa matriklerne ingen vaesentlig
risiko for forurening af grundvandet.

Det ansggte projekt vil ikke pavirke Natura 2000-omradernes udpegningsgrundlag eller bilag IV-arter.
Projektet vil heller ikke pavirke rgdlistede eller andre fredede arter negativt. Der vurderes ikke at ske
vaesentlige tilstandsaendringer i omkringliggende naturomrader omfattet af naturbeskyttelseslovens §
3 som fglge af realisering af projektet. Der forventes ikke vaesentlige gener for befolkningen i omradet i
hverken anlaegs- eller driftsfasen.

Det er derfor Allered Kommunes vurdering, at det anmeldte projekt ikke er omfattet af krav om
miljgvurdering, da det ud fra det oplyste ikke vil kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hgring
Afggrelsen har veeret i hgring hos bergrte myndigheder fra den 21. oktober til den 14. november 2022.

| hgringsperioden er der modtaget flere kommentarer fra Natur, Miljg og Klima myndigheden i Allergd
Kommune.

Kommentarerne omhandlede mindre aendringer samt fokuspunkter der skulle revideres. Dette
omhandlede; 1) Tilfgjelse af flere punkter i ansggningen, seerligt vedrgrende etableringen af vandlgb, 2)
Delvis nedsivning af tagvand i forbindelse med bebyggelsen, 3) Praecisering af hvilken § 3 s@ der udledes
vand til, 4) Yderligere redeggrelse for pavirkning af stor vandsalamander.

Da kommentarerne bl.a. omhandlede tilfgjelse af redeggrelse for flere emner pa bilag 2, blev ansgger
informeret og indsendte en ansggning med opdateret redeggrelse for emnerne. Det blev vurderet, at
hering af bergrte myndigheder ikke skulle gentages, da emnerne blev beskrevet i den fgrste hgring af
bergrte myndigheder.

Nedsivning af tagvand er blevet yderligere uddybet, hvor faskinerne placeres 0,6 m nede, saledes der er
bedre mulighed for nedsivning. Emnet er beskrevet i "ressourcer, affald og spildevand” afsnittet.
Ligeledes er det blevet praeciseret, at vandet udledes til en § 3 sg. Dette er vurderet til ikke at have
vaesentlig negativ pavirkning pa miljget. Emnet er beskrevet i “internationale beskyttelsesomrdder”.
Fundet af stor vandsalamander syd for projektomradet har bidraget en yderligere vurdering af
pavirkningen. Allergd Kommune forventer, at vandstanden i sgen hvor vandsalamanderes lever, ikke vil
@&ndres vaesentligt og dermed vurderes det, at projektet ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa
levevilkarene for vandsalamanderen. Emnet er beskrevet i “ressourcer, affald og spildevand” samt
”internationale beskyttelsesomrader” .

Kopi til:
Bergrte myndigheder: Alleresd Kommune, afdelingerne Natur, Miljg og Klima, Teknik og drift samt

Museum Nordsjalland.

Bilag
Bilag Al: Ansggningsskema
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Bilag A2: Byggeandragende
Bilag B1: Situationsplan
Bilag B2: Vandlgb snit
Bilag C: Miljp teknisk kort
Bilag D1: Regnvandsnotat
Bilag D2: Nabonotat

Venlig hilsen
Plan og Byg
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Klagevejledning

Afggrelsen kan paklages til Miljg- og Fgdevareklagenavnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal af enhver
med retlig interesse i sagens udfald samt af landsdaekkende foreninger og organisationer, der som
formal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
areal-anvendelsen og har vedtaegter eller love, som dokumenterer deres formal, og som reprasenterer
mindst 100 medlemmer, jf. miljgvurderingslovens § 50.

Du kan klage via klageportalen, som du finder via www.borger.dk. Du skal her bruge Nem-ID/MitID.

| klageportalen sendes din klage automatisk til Allered Kommune. En klage er indgivet, nar den er
tilgaengelig for kommunen i klageportalen. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sender kommunen
klagen videre til behandling i naevnet. Du far besked om videresendelsen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr, som er pa 900 kr. for private og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer. Du kan laese mere om gebyrordningen og klage pa www.naevneneshus.dk/start-din-
klage.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet afviser klager, der kommer uden om klageportalen, hvis der ikke er
sarlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Miljg- og Fgdevareklagensevnet, som afggr, om du kan blive fritaget for at
bruge klageportalen.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afg@relsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag, forlaenges
klagefristen til den fglgende hverdag.

Klage over afggrelsen har ikke opseettende virkning, medmindre Miljg- og F@devareklagenaevnet
bestemmer noget andet. Udnyttes afggrelsen indebaerer dette ingen begraensning i klagenavnets
mulighed for at aendre eller ophaeve afggrelsen. Hvis naevnet tilleegger en klage opseettende virkning,
skal arbejdet afvente naevnets afggrelse fgr det anmeldte projekt kan gennemfgres, og neevnet kan i
den forbindelse pabyde pabegyndte bygge- og anlaegsarbejder standset.

Allergd Kommunes afggrelse kan indbringes for domstolene inden 6 maneder fra afggrelsens offentlige
bekendtggrelse.
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Bilag A1

Ansggningsskema

Nedenstdende skema angiver de oplysninger, som skal indgives til myndighederne ved ansggning af projekter, der er omfattet
af lovens bilag 2, jf. lovens § 21. Bygherren skal, hvor det er relevant for ansggningen om det konkrete projekt, tage hensyn til
kriterierne i lovens bilag 6, ndr skemaet udfyldes. Safremt der allerede foreligger oplysninger om de indvirkninger, projektet kan
forventes at fa pd miljoet, medsendes disse oplysninger. Skemaet finder ikke anvendelse for sager, der behandles af
Naturstyrelsen og Energistyrelsen. Skemaets oplysningskrav er vejledende og fastsat under hensyntagen til kriterierne i lovens
bilag 5.

Basisoplysninger Tekst

Projektbeskrivelse (kan vedlagges) Nyopfarelse af 115 boliger og ét faelleshus, fordelt pd 18 bygninger.
Se Projektspecifikt paradigme — Byggeandragende fra arkitekten,
bilag A.

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pd bygherre Lejerbo Frederiksborg

c/o Lejerbo

Gl. Kgge Landevej 26

2500 Valby

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pd kontaktperson |[Ole Jan Ulrick Petersen

Lejerbo

Gl. Kage Landevej 26

2500 Valby

oju@lejerbo.dk
+45 30 84 52 56
Projektets adresse, matr. nr. og ejerlav. For havbrug  [Teglhaven 1-117
angives anlaeggets geografiske placering angivet ved 13450 Allergd
koordinater for havbrugets 4 hjgrneafmaerkninger i
bredde/laengde (WGS-84 datum). Matrikel 6fg, Blovstrgd By, Blovstrad

Projektet bergrer fglgende kommune eller kommuner [Allergd Kommune
(omfatter svel den eller de kommuner, som projektet
er placeret i, som den eller de kommuner, hvis miljg
kan teenkes pavirket af projektet)

Oversigtskort i malestok eks. 1:50.000 — M3lestok Situationsplan i malestoksforhold 1:200, vedlagt som bilag B1
angives. For havbrug angives anlaeggets placering pa
et sgkort.

Kortbilag i malestok 1:10.000 eller 1:5.000 med Mélestok angives: 1:200, se bilag B1 — Situationsplan
indtegning af anlaegget og projektet (vedlaegges dog
likke for straekningsanlaeg).

Forholdet til VVM reglerne JalNej
Er projektet opfart pa bilag 1 til lov om miljgvurdering x |Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet pd
af planer og programmer og konkrete projekter (VWM). bilag 1:
Er projektet opfart pd bilag 2 til lov om miljgvurdering | x Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2:
af planer og programmer og af konkrete projekter Projektet er omfattet af punkterne:
(VWM). 10b - anlaegsarbejder i byzone.
10f — Anlzeg af vejvand, kanalbygning og regulering af
vandlgb
10g - Damninger og andre anlaeg til opstuvning eller varig
oplagring af vand
11b - Anlaeg til bortskaffelse af affald

Projektets karakteristika Tekst

1. Hvis bygherren ikke er ejer af de arealer, som Matrikel 6fg, Blovstrad By, Blovstrad, ejes af Lejerbo
projektet omfatter angives navn og adresse péa de eller

den pagaeldende ejer, matr.nr. og ejerlav Lejerbo

Gl. Kage Landevej 26
2500 Valby




Matrikel 6a, Blovstrad By, Blovstrad, ejes af Allergd Kommune
Allergd Kommune

Bjarkesvej 2

3450 Allergd

2. Arealanvendelse efter projektets realisering. Det
fremtidige samlede bebyggede areal i m?

Det fremtidige samlede befaestede areal i m?

Nye arealer, som befaestes ved projektet i m:

Bebyggelse: Ca. 5.500 m?
Belaegninger mv.: Ca, 5.000 m?

3. Projektets areal og volumenmaessige udformning
Er der behov for grundvandssaenkning i forbindelse
med projektet og i givet fald hvor meget i m
Projektets samlede grundareal angivet i ha eller m:
Projektets bebyggede areal i m?

Projektets nye befaestede areal i mz

Projektets samlede bygningsmasse i m?

Projektets maksimale bygningshgjde i m
Beskrivelse af omfanget af eventuelle
nedrivningsarbejder i forbindelse med projektet

Der er ingen behov for grundvandssaenkning.
Grundareal, matrikel 6fg, 2,07 ha ~ 20.700 m?
Nye belaegninger: Ca. 5.000 m?
Bygningsmasse: Ca. 44.000 m3
Bygningshgjde: Ca. 8 m

Ingen nedrivningsarbejder.

4. Projektets behov for rastoffer i anleegsperioden
Réstofforbrug i anlaegsperioden pé type og mangde:
Vandmaengde i anlaegsperioden

Affaldstype og maengder i anleegsperioden

Spildevand Ll rensedrilaey i anlaeysperioden

Spildevand med direkte udledning til vandigb, sger, hav
i anleegsperioden

Handtering af regnvand i anlaegsperioden
Anlaegsperioden angivet som mm/&3 - mm/aa

100 m? vandforbrug i anlaegsperioden.

Bygningsaffald i mindre omfang, da byggeriet opfgres som
modulbyggeri.

Det forventes at bortskaffe 4.500 tons jord. Jorden er klassificeret
Lil klasse 0 Jf. Miljpunderspgelser, se bilag C.

Ifm. graften gst og syd for matriklen forventes et jordoverskud pd
5.000 tons. Dette forventes ogsd at kunne bortskaffes som klasse 0

100 m3 spildevand til rensningsanlaeg i anleegsperioden.
5.000 m3 spildevand med direkte udledning til sg/vandigb fra
pumpesumpe, gennem sedimentationskar til Allergd Sg i
anlaegsperioden.

Anlaegsperiode: 02/23 — 09/24.

Projektets karakteristika

Tekst

5. Projektets kapacitet for s vidt angér flow ind og ud
samt angivelse af placering og opbevaring pd kortbilag
af rdstoffet/produktet i driftsfasen:

Réstoffer — type og maengde i driftsfasen
Mellemprodukter — type og maengde i driftsfasen
Faerdigvarer — type og maengde i driftsfasen
Vandmaengde i driftsfasen

Der er ingen produktion af rastoffer i driftsperioden.

6. Affaldstype og 8riige maengder, som fplge af
projektet i driftsfasen:

Farligt affald:

Andet affald:

Spildevand til renseanlaeg:

Spildevand med direkte udledning til vandigb, sg, hav:
Handtering af regnvand:

Intet farligt affald i driftsperioden.

Dagrenovation og andre fraktioner i henhold til Allersd Kommunes
regulativ for husholdningsaffald.

115 x120 m3 = 13.800 m?® spildevand til rensningsanleeg.
Ingen udledning af spildevand direkte til sg/vandigb.

Regnvand hdndteres via forsinkelsesbassiner og udleder 0,54 I/s til
Allergd Sg. Beskrivelse af dimensioneringsforudsaetninger af
forsinkelsesbassiner er vedhaeftet, se bilag D - regnvandsnotat.

Projektets karakteristika

7. Forudseetter projektet etablering af selvsteendig
vandforsyning?

JaNej|[Tekst

8. Er projektet eller dele af projektet omfattet af
standardvilkdr eller en branchebekendtggrelse?

X |Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« gd til punkt 10




14. Er projektet omfattet af en eller flere af
Miljgstyrelsens vejledninger eller bekendtggrelser om
staj eller eventuelt lokalt fastsatte stgjgraenser?

10. Er projektet eller dele af projektet omfattet af x |Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« gé til pkt. 12.
BREF-dokumenter?

12. Er projektet eller dele af projektet omfattet af BAT- x |Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 14.
konklusioner?

[Projektets karakteristika jiTekst

Hvis »ja« angives navn og nr. pd den eller de pdgaeldende
vejledninger eller bekendtggrelser.

I anlaegsfasen vil arbejderne vaere omfattet af de
vejledende graenseveaerdier for stgj fra virksomheder.
Stgj vil blive reguleret efter falgende:

- Vejledning fra Miljgstyrelsens nr. 5/1984, “Ekstern
stgj fra virksomheder”.

- Tilleg til vejledning nr. 5. 1984 "Ekstern stgj fra
virksomheder”, juli 2007.

- Vejledning fra Miljgstyrelsens nr. 3/1996
“Supplement til vejledning om ekstern stgj fra
virksomheder”.

- Vejledning fra Miljgstyrelsens nr. 6/1984, 1996,
"Maling af ekstern stgj fra virksomheder”.

- Vejledning fra Miljgstyrelsens nr. 5/1993,
“Beregning af ekstern stgj fra virksomheder”.

15. Vil anlaegsarbejdet kunne overholde de eventuelt
lokalt fastsatte vejledende graensevaerdier for stgj og
vibrationer?

16. Vil det samlede projekt, ndr anlaegsarbejdet er
udfert, kunne overholde de vejledende graenseveerdier
for stgj og vibrationer?

17. Er projektet omfattet Miljgstyreisens vejledninger,
regler og bekendtggrelser om luftforurening?

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse
for overskridelsen

IAnleegsarbejder vil falge Allersd Kommunes retningslinjer i
"Forskrift for stavende, stajende og vibrationsfrembrinaende

byage- og anlaegsarbejder”

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse
for overskridelsen

Anlaegsarbejder vil folge Allergd Kommunes retningslinjer i
"Forskrift for stevende, st@jende og vibrationsfrembringende
bygge- og anlaegsarbejder”

Hvis »ja« angives navn og nr. pa den eller de pageeldende
vejledninger, regler eller bekendtggrelser.
Hvis »nej« ga til pkt. 20.

20. Vil projektet give anledning til stavgener eller
ogede stgvgener

I anlaegsperioden?

[ driftsfasen?

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

Anlzegsarbejder kan i tarre perioder stgve. Der skal tages de
ngdvendige foranstaltninger for at minimere st@vgener,
sasom pladsvanding og fejning af interne og eksterne
adgangsveje.

IAnlzegsarbejder vil fglge Allersd Kommunes retningslinjer i
"Forskrift for stevende, stgjende og vibrationsfrembringende
byage- og anlaegsarbejder”

Der vil ikke veere stgvende arbejder i driftsfasen.




|Projektets karakteristika

21. Vil projektet give anledning til lugtgener eller ggede
|lugtgener

I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

22. Vil anlaegget som fglge af projektet have behov for
belysning som i aften og nattetimer vil kunne oplyse
naboarealer og omgivelserne

I anleegsperioden?

1 driftsfasen?

Hvis »ja« angives og begrundes omfanget.

23. Er anlaegget omfattet af risikobekendtggrelsen, jf.
bekendtgarelse om kontrol med risikoen for stgrre
uheld med farlige stoffer nr. 372 af 25. april 2016?

|Projektets placering

24, Kan projektet rummes inden for lokalplanens
lgenerelle formdl?

Hvis »nej«, angiv hvorfor:
Omrédet er omfattet i lokalplan 1-141 (Allergd Kommune)

25. Forudseetter projektet dispensation fra gzaeldende
bygge- og beskyttelseslinjer?

Hvis »ja« angiv hvilke:
Skovbeskyttelseslinjen er for projektomradet ophaevet.
Se bilag E, spergsmal 25.

26. Indebaerer projektet behov for at begraense
anvendelsen af naboarealer?

27. Vil projektet kunne udgare en hindring for
anvendelsen af udlagte rdstofomrader?

Der er ca. 3,8 km til naermeste rastofgraveomrade.
Se bilag E, spargsmal 27.

28. Er projektet taenkt placeret indenfor
kystneerhedszonen?

Der er ca. 7,8 km til naermeste kystnaerhedszone.
Se bilag E, spargsmal 28.

Projektets placering

ekst

29. Forudseetter projektet rydning af skov?

(skov er et bevokset areal med traeer, som danner eller
indenfor et rimeligt tidsrum ville danne sluttet skov af
hpjstammede traeer, og arealet er stgrre end %2 ha og
mere end 20 m bredt.)

Beplantningen pd matriklen baerer ikke preeg af skov,
Se bilag E, spgrgsmal 29.

30. Vil projektet veere i strid med eller til hinder for
realiseringen af en rejst fredningssag?

Realisering af planen er ikke i strid med en rejst
fredningssag.
Se bilag E, spgrgsmaél 30.

31. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste
beskyttede naturtype i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3.

Der er ca. 200 m til naermeste overdrev og 150 m til
neermeste sg fra center matrikel.
Se bilag E, spargsmal 31.

32. Er der forekomst af beskyttede arter og i givet fald
hvilke?

Der er ikke registreret beskyttede arter i
projektomradet. Der er registreret folgende arter i
naeromradet jf. naturdata.dk:

Fugle
Blishane — Fulica atra

Planter

Brodspids-tervemos — Sphagnum fallax
Redgrenet tarvemos — Sphagnum angustifolium
lUdspaerret tarvemos — Sphagnum squarrosum
Almindelig tarvemos — Sphagnum palustre
Frynset tarvemos — Sphagnum fimbriatum
Mangebladet lupin — Lupinus polyphyllus
Pastinak — Pastinaca sativa

Padder
IGran frg — Pelophylax esculentus

iKrybdyr
Markfirben - Lacerta agilis
iSnog — Natrix natrix

ISe bilag E, spgrgsmal 32.




Ca. 150 m til naermeste fredede omrade (Allerad Sg og
Kattehale Mose).

Ca. 230 m til naermeste fredede fortidsminde.

Se bilag E, spergsmal 33.

Ca. 600 m til neermeste internationale
naturbeskyttelsesomrdde (Natura2000).

Se bilag E, spgrgsmal 34.

33. Afstanden fra projektet i luftlinje til naermeste
fredede omréde.

34. Afstanden fra projektet i luftlinje til naermeste
internationale naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000-
omrader, habitatomrader, fuglebeskyttelsesomrader og
Ramsaromrader).

35. Vil projektet medfare pdvirkninger af overfladevand
eller grundvand, f.eks. i form af udledninger til eller
fysiske sendringer af vandomrader eller
grundvandsforekomster?

Hvis »ja« angives hvilken pavirkning, der er tale om.

Forsinkelsesbassiner p& egen matrikel hdndterer op til en
10-8rs haendelse. Regnhaendelser derover vil udledes til
Allergd s gennem forsinkelsesbassiner. Beskrivelse af
dimensioneringsforudsaetninger af forsinkelsesbassiner er
vedhaeftet, se bilag D.

Se bilag E, spgrgsmai 36.

36. Er projektet placeret i et omrdde med seerlige
drikkevandinteresser?

37. Er projektet placeret i et omrdde med registreret
jordforurening?

38. Er projektet placeret i et omrade, der i
lkommuneplanen er udpeget som omrdde med risiko for
oversvgmmelse,

39. Er projektet placeret i et omrade, der, if.
oversvemmelsesloven, er udpeget som risikoomrade fo!
oversvgmmelse?

|Projektets placering

40. Er der andre lignende anleeg eller aktiviteter i
omradet, der sammen med det ansggte mé forventes
lat kunne medfgre en @get samlet pdvirkning af miljget
(Kumulative forhold)?

41. Vil den forventede miljgpdvirkning kunne bergre
nabolande?

42. En beskrivelse af de tilpasninger, ansgger har
foretaget af projektet inden ansggningen blev indsendt
og de pdteenkte foranstaltninger med henblik p§ at
undgd, forebygge, begraense eller kompensere for
vaesentlige skadelige virkninger for miljget?

Se bilag E, spargsmal 37.

Se bilag E, spgrgsmal 38.

Se bilag E, spargsmal 39.

Regnvand handteres p& egen matrikel ved en 10-&rs
haendelse i forsinkelsesbassiner, se situationsplan (bilag B1)
og regnvandsnotat (bilag D1).

Udarbejdelse af vandigb gst og syd for bebyggelsen udfgres
efter aftale med Allersd Kommune. Dimensioner for vandlgb
er beregnet efter en 100-ars haendelse, se bilag B1, B2 samt
D2

43. Undertegnede erklaerer herved pé tro og love rigtigheden af ovenstdende oplysninger.
, A
Dato: Zé/ / 2 - ZOZ Z Bygherrelanme!der:%ﬁ

Vejledning

Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes rddgiver baseret pd bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de
oplysninger og vejledninger, der henvises til i skemaet. Det forudseettes saledes, at bygherren eller dennes rddgiver er fortrolig
med den miljglovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem praecise beregninger angive projektets
forventede pdvirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende graenseveerdier og angivne miljgforhold baseret
pa de oplysninger, der kan hentes pd offentlige hjemmesider.

Farverne »rgd/gul/gren« angiver, hvorvidt det pdgaeldende tema kan antages at kunne medfgre, at projektet vurderes at kunne
pdvirke miljget vaesentligt og dermed veere VVM-pligtigt. »Rad« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »grgn« en
minimal sandsynlighed for VVM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke besvares med ja eller nej. VVM-pligten afggres
dog af VWM-myndigheden. I de fleste tilfaelde vil kommunen vaere VVM-myndighed.

Bygherres eller dennes rddgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af
urigtige oplysninger til en offentlig myndighed.
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GENERELT
ORGANISATION

Bygherre:

Lejerbo
Gl. Kgge Landevej 26
2500 Valby

Kontaktperson:
Ole Jan Ulrick Petersen

oju@lejerbo.dk +45 3084 5256

Myndigheder:

Allerad Kommune
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

Byggesagsbehandler:
Kontakt; Agnete Lanstrup
alon@alleroed.dk +45 4812 7240

Brandmyndigheder:
Hans Munkholt
hans.munkholt@sweco.dk + 45 2222 9332

Radgivere:

Totalradgiver:
Scandi Byg a/s
Himmerlandsvej 3
9670 Laggster

Projektchef:
Michael Hansen

mih@scandibyg.dk +45 4178 5059

Projekteringsleder:
Tom Eierdal

tei@scandibyg.dk +45 6060 6776

Tilbudschef:
Lars Mgller Jensen
Imj@scandibyg.dk +45 2060 7571

Sagsarkitekt:
Claes Helmersen

SWECO Danmark
claes.helmersen@sweco.dk +45 2222 9316

Ingenigrer:
Scandi Byg a/s

Himmerlandsvej 3
9670 Lagster
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Landskab:

Marie Thing

Thingbrandt landskab

Adelgade 15

1304 Kgbenhavn K
mt@thing-brandt.dk +45 4038 2232

Ingenigr, terreen:

Frandsen og Sgndergaard k/s

Karina Vedel Kronborg
kvk@frandsen-sondergaard.dk +45 9631 5030
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3 ADRESSER
115 boliger og 1 faelleshus er disponeret pa 18 bygninger med adresser Teglhaven 1-
117, 3450 Allergd

BEBYGGELSE

Forslaget indeholder 115 almene boliger, med et tilhgrende faelleshus.
Boligerne udlaegges som reekkehuse i fire steenger, fordelt pa 18 bygninger i en be-
vaeget figur, der danner differentieret gaderum og granne opholdsrum.

Ved Skoven er den anden bebyggelse der opfgres Ved Teglskoven og ligger i aben
kontakt med bade skov og marker, men ogsa som nabo til den allerede etableret
reekkehusbebyggelse langs jernbanen.

Forslaget falger retningslinjerne i lokalplan 1-141 Boliger ved Teglskoven, 2017, Alle-
red Kommune.

ARKITEKTUR

Den overordnede arkitektoniske idé ligger i planudleegget, der med sine beveegede
staenger og sin spaltning, skaber en helt reekke forskellige og varierede uderum, bade
pa indgangssiden der vender mod kgrearealerne, men ogsa ved havesiderne der
vender, enten mod skel eller den grgnne landskabskile. Dette greb sikrer at reekkehu-
sene er omgeerdet af varierede uderum bade i skala, orientering, funktion og beplant-
ning. Beveegelsesmeessigt ligger det store kors i form af landskabskilen med tegl
stien der leder til skoven, og treestien der danne forbindelse pa tveers fra nabobebyg-
gelsen til det &bne land. | krydset ligger faelleshuset som et naturligt samlingspunkt i
bebyggelsen.

Spatieringen af bygningerne skaber en mangfoldighed af mellemrum med principielle
kig til omgivelserne og andre dele af bebyggelsen, pa en sddan made, at der skabes
tryghed.

Alle boliger far pa ankomstsiden et semiprivat uderum uden skure som lokalplanen
punkt 7.8 abner mulighed for og pa havesiden etableres en have.

Boligerne mod den grgnne landskabskile, to steenger, adderes med espalier som
danner mellemzone mellem det private og offentlige rum. Her etableres terrasser, al-
taner og espalier for grgnne planter. Dette gar at den grgnne landskabskile spejles i
arkitekturen.

75 % af boligerne er familieboliger i to etager med intern trappe. De sidste 25 % be-
star af mindre boliger i en etage og udvendig trappe til den gverste bolig.

Funktioner

Alle familieboliger indrettes med en aben stueetage med entré, teknikrum, badevae-
relse, kgkken, stue og trappe til farste sal. Der etableres niveaufri adgang til boliger.
Entrén indeholder garderobeskab, bgjlestang og dgr til teknikrum med tekniske instal-
lationer og ventilation.

Badeveerelse med toilet, bruseplads, hdndvaskarmatur, hAndvask med opbevaring
under, spejl, kroge samt plads og installationer til vaskemaskine samt tgrretumbler.
Kagkken apteres med standard elementer, kogeplade, indbygningsovn, emheette,
vask, kgkkenarmatur, plads til standard kgleskab, samt plads og installationer for op-
vaskemaskine.

Fra stuen, som er boligens starste rum, etableres niveaufri udgang til terrasse. Det er
ogsa her trappe til fgrste sal placeres, som intern trappe med &bne stgdtrin. Dette sik-
rer, ud over adgang til farste salen, at ovenlyset over trappe 900x1200 mm, bringer
dagslys til boligens inderste del.
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Pa ferste sal etableres to eller tre veerelser samt depotrum. Vinduer placeres med en
afstand pa minimum 600 fra gaviveegge, sa plads til skabsveegge sikres.

De mindre boliger som er i en etage apteres med samme kgkken, teknikrum og bad
som familieboliger, et eller to opholdsrum. Alle de mindre boliger ligger i gavlenderne
hvilket giver mulighed for at give disse boliger et gavlvindue. Entrédgr og terrassedgr
etableres som niveaufri.

Boliger pa farste sal far egen adgangstrappe med svalegang, der kan fungere som
altan. Boliger mod den grgnne landskabskile far ogsa altan mod landskabskile. De
mindre boliger etableres med depot i terraen under trappe/altangang.

Arkitektoniske valg om konstruktions- og installationsprincipper

Bebyggelsen produceres som industrielt fremstillet moduler fra fabrik, som transpor-
teres og monteres pa pladsstabte stribefundamenter. Scandi Bygs boligtyper tager
afseet i gennemteenkte og fleksible planlgsninger med funktionelle sammenhaenge
mellem boligernes forskellige rum. Entré, kakken, badeveerelse, ophold og teknikrum
udger basismodulet for hver boligtype. Fra boligens entré er der adgang til badevee-
relset. Kgkken ligger i &ben forbindelse med entré og stue.

Alle rum har plads til funktionelle indretninger med gode opbevaringsmuligheder

0g et godt dagslys. Boligerne suppleres flere steder med terrassedgre, der mod den
grgnne kile giver adgang til en altan. Med udgangspunkt i basismodulet bestar hver
bolig af ét til flere moduler, der monteres ovenpa hinanden.

Svanemaerket praefabrikation.

Hvert modul er traebaseret, konstruktive stabiliseret og kan stables i flere etager.
Hver bolig har eget teknikrum som indeholder balanceret ventilation og varmvands-
forsyning. Boligers varmeforsyning er varmepumpe suppleres med el-radiatorer. Var-
meforsyningen suppleres i ngdvendigt omfang med solceller p4 bygningernes tag,
der treekkes mindst 1m tilbage fra bygningens facade.

Materialevalg, samt overvejelser om drift og vedligehold

Bebyggelsen fremstilles af treebaserede moduler, med indvendige overflader af
klasse 1 bekleedning, gipsveegge og gulve af tree. Vinduer og dgre i klimasksermen er
pa indvendig side i tree og udvendigt aluminium, hvilke giver minimalt vedligehold. Fa-
cadedgre er med glas.

Treeet er modificeret i form af varmebehandling, som giver treeet en modstandsdygtig-
hed mod treenedbrydende svampe. Varighedsklasse 2. Treeet er 100% PEFC certifi-
ceret og Svanemeerket. Korrekt monteret thermobehandlet fyrretrae vil opna en funkti-
onstid pa min. 30 ar.

Som Moelven ThermoWood, profil 552, 1x5”, ca. 21x118 mm. Hgvlet forside, med
ekstra dob. skré spor i midten. Til vandret og lodret montage.
f 118mm f

} 108 mm |
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Eksempel pa facadebekldning med Termowood

Altaner udfgres af varmforzinket stal konstruktioner med terrassebraedder i varmebe-
handlet tree som facader. 25 mm med riller for skridsikkerhed. Der udfgres afvanding
gennem terrassebreedder.

Udvendige trapper udfgres med metaltrin og adgangsreposer med terrassebraedder
med bund for diffus afvanding i forkant.
Vaern og espalier udfares i varmforzinket rionet 50x50 mm, vaern med handliste.

Tage udfgres med tagpap-beklaedning, ensidigt fald 1:40, med tagrender i sortlakeret
stal. Der ileegges ovenlysvinduer i boligtyperne C og D.

Pa feelleshus udfares tagpap-bekleedning med sadeltag fald: 1:40, med tagrender i
lakeret stal. Der ileegges to stk. ovenlys i feelleshus: 900x1200 mm.
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Redeggrelse for etageareal og bebyggelsesprocenter

Der etableres i alt 115 boliger og et feellesh
Feelleshus

Der etableres 6 stk. 1-rumsboliger, type A,
Der etableres 22 stk. 2-rumsboliger, type B
Der etableres 25 stk. 3-rumsboliger, type C
Der etableres 62 stk. 4-rumsboliger, type D

Gennemsnitsstarrelse for alle boliger er
Alle boliger er under

us:

10.797 M2

88 M2

44,00 - 56,32 M2
50,80 - 63,95 M2
99,00 — 105,20 M?
105,60 — 111,80 M?

93,08 M?
115 M?

Der henvises til bilag: Ved Skoven arealoversigt 20201016

for opggrelse over alle boliger.

Note: Boligarealer er absolutte med 2 decimaler. BBR afrunder til hele M2 for hver bo-
lig, hvorfor en forskel p& 28 M2 forekommer.

Oplysning om grundareal fra lokalplan:

Omrade Al: ca. 0,4 ha = 4000 m2
Omrade A2: ca. 0,3 ha = 3000 m2
Omrade Bl:ca. 1,9 ha = 19000 m?2
Omrade B2: ca. 0,8 ha = 8000 m?
Sum 34000 m2

Bebyggelsesprocent:
Grundareal

Lokalplanareal

Brutto-areal inkl. feelleshus
Brutto-areal for nabobebyggelse
Bebyggelseprocent

20.678 m?
34.000 m2
10.797 m?
4.302 m?
44 %
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PLANFORHOLD

Der sgges byggetilladelse iht. BR18

Den arkitektoniske og planmaessige del af forslaget falger retningslinjerne i lokalplan
1-141 Boliger ved Teglskoven, 2017, Allergd Kommune.

Bygninger og bygningers placering p& grunden falger lokalplan 1-141 bestemmelser i
henhold til

81 lokalplans formal

§2 afgreensning og zonestatus

83 omradets anvendelse

84 udstykning

85 vej-, sti, parkeringsforhold

86 tekniske anlaeg og miljg

87 bebyggelsens omfang og placering

88 bebyggelsens ydre fremtraeden

89 ubebygget materialer

810 forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
811-13 er ikke relevant for byggeri

Bygherre undersgger, om der er servitutter knyttet til bebyggelsen.

BRAND

Generelt:
Projektet omfatter opfarelse af 115 reekkehuse samt et feelleshus fordelt i flere byg-
ninger. Bygningerne er i maksimalt i 2 etager.

Anvendelse:

Boligerne opfarelse som almene boliger til udlejning med lodret og vandret boligad-
skillelse i maksimalt 2 etager. Projektet opdeles i maksimalt 600 kvm brandsektioner.
Central i bebyggelsen opfgrelse er faelleshus med en maksimal personbelastning pa
49 personer. Feelleshus opfares i 1 etage.

Anvendelseskategori, risikoklasser og brandklasse:

Boligerne henledes til anvendelseskategori 4 og risikoklasse 2 som da gulv i gverste
etage er under 9,6 m over terreen.

Feelleshus henledes til anvendelseskategori 2 og risikoklasse 2 da personbelastnin-
gen er under 50 personer og bygningen er i 1 etage.

Baseret pa brandteknisk notat fastleegges bygningens brandklasse i projektforslags-
fasen til Brandklasse 2.

Der henvises til notat:

001_Starterkleering_brand

002_Dokumentation_for_brandklasse
003_Dokumentation_for_indsatsforhold

MO08_LX_F1 H1 NO1 - Brandplan — Stueplan

MO8_LX_F1 H1 NO2 - Brandplan - 1. sal

MO8 LX F1 H1 NO3 - Brandplan - Princip for udvendig beklsedning
KS af brand - Myndighedsprojekt API
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1.5 Arbejdsmiljg
| projektet har bygherre tilknyttet Kant som arbejdsmiljgkoordinator (P), som sikre at
bygherres pligter ift. arbejdsmiljg varetages forsvarligt under projekteringen.

Der har igennem projektforslagsfasen vaeret Igbende fokus pa arbejdsmiljg og risici i
denne forbindelse.

Der har i processen veeret fokus pa valg af byggetekniske lgsninger, der ikke resulte-
rer i kommende byggeskader. Radgiverteamet har ikke valgt lgsninger der kan karak-
teriseres som risikobehaeftede forhold.

Lgbende i projekteringen er valg af lgsninger blevet vendt i forhold til bygbarhed. Lgs-
ninger er holdt op imod selve udfgrelsen og processen.

Arbejdsmiljgkoordinatoren har sammen med projekteringslederen afholdt tveerfaglige
workshops med seerlig fokus pa arbejdsmilja.

BILAG

Ved Skoven arealoversigt 20201016

001_Starterkleering

002_Dokumentation_for_brandklasse
003_Dokumentation_for_indsatsforhold

MO08_LX F1 H1 NO1 - Brandplan — Stueplan

MO8 _LX F1 H1 NO2 - Brandplan - 1. sal

MO08_LX F1 H1 NO3 - Brandplan - Princip for udvendig beklaedning
KS af brand - Myndighedsprojekt API
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Sag nr.: 16.2102M — Sortemosevej, Teglvaerkskvarteret, Allerad

Emne

Miljateknisk screening af jord pd ovenst&ende adresse. Jordpraver til analyse er
udtaget ved stikprave i de geotekniske boringer.

Indholdsfortegnelse

Afsnit nr. 1. Konklusion

2. Jordilytning

3. Preveudtagning
4. Laboratoriearbejde
5. Analyseresultater
6. Seerligt

7. Referencer

Bilag nr. 0. Situationsplan
1-3.  Analyseresultater fra VBM laboratoriet



Sag nr. 16.2102M side 2
1. Konklusion

Omré&det Sortemosevej, Teglveerkskvarteret, Allerad ligger i byzonen og er derfor
omr&deklassificeret. At ejendommen er omrddeklassificeret betyder, at man for-
venter at finde lettere diffus forurening i overfladejorden. Dette var dog ikke til-
fzeldet i de udtagne prover.

Ved den geotekniske undersegelse blev der i byggefeltet konstateret et varieren-
de fyldlag p& mellem 0,2-2,1 meter.

Fyldlagets tykkelse kan vaere afgerende for, hvor mange prever det er nedven-
digt at udtage, for at f& bortskaffet jord fra matriklen. Der vil altid skulle udtages
prover af hele fyldlaget, mens nogle jordmodtagere kun kreever prever af den
overste del af intakte aoflejringer, s&fremt disse er rene.

Der er i preverne, udtaget til analyse, ikke konstateret tegn pé& kemisk forurening,
der overskrider greenseveerdierne for kategori 1 (ren jord). Jorden bliver i hen-
hold fil Sjzellandsvejledningen” klassificeret som klasse O jord. Klassificeringen
fremgér af tabel 4.

De udferte analyser indikerer séledes ikke, at der skulle vaere nogen miljgmaessi-
ge problemer forbundet med jorden.

2. Jordflytning

lfolge bekendtgerelsen nr. 1452 of 7/12/2015 — "Bekendtgerelse om anmel-
delse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord”, skal jordflytning an-
meldes til den kommune hvorfra jorden flyttes.

Vi er ikke bekendt med den forventede jordmzengde, der evt. skal bortkeres,
men vi ger opmaerksom pé&, at jordmaengden, der kan modtages pd modtage-
anlaegget, er athaengig af deres godkendelser.

Vi ger opmaerksom pd at analyseresultaterne ikke er egnede i forbindelse med
jordflytning, da preverne kun er udtaget i boringen og ikke som blandepraver,
indeholdende delpraver fra 5 forskellige nedstik, som det er kraevet ifelge jord-

flytningsbekendtgerelsen 1452 of 7/12/2015.



Sag nr. 16.2102M side 3
3. Praveudtagning

Franck Geoteknik AS har ved den geotekniske undersagelse foretaget 10 borin-
ger og i den forbindelse udtaget 10 praver til miljgteknisk analyse. Preverne er
udtaget i rilsan poser til terstofbestemmelse, samt i Red Cap glas til kemisk ana-
lyse. Preverne er udtaget som blandeprever fra 0-0,5 meter under terraen i de

geotekniske boringer.

Prevedybderne fremgér af tabel 1-4 og jordlagenes geologi fremgdr af geotek-
nisk rapport — parameterundersagelse — af den 16. marts 2016.

Boringernes placering fremgéar af bilag 0.

4. Laboratoriearbejde
P& preverne er der udfert GC/FID-analyse for totalkulbrinter VKI metode, PAH

forbindelser samt 6 tungmetaller. Analysearbejdet er udfert af VBM laboratoriet,
i overensstemmelse med retningslinjer angivet i BEK nr. 1452.

5. Analyseresultater

Tabel 1 — Analyseresultater for totalkulbrinter (VKI, GC-FID)

Boring nr. / m.u.t. | Ci—GCis | C—Cip | C-Cop | Co—Css
B1/0-0,5 <5 <2,5 <5 <5
B2 / 0-0,5 <5 <2,5 <5 <5
B3 / 0-0,5 <5 <2,5 <5 <5
B4 / 0-0,5 <5 <2,5 <5 <5
B5/0-0,5 <5 <2,5 <5 <5
B6 / 0-0,5 <5 <25 <5 <5
B7 / 0-0,5 <5 <2,5 <5 <5
B8 / 0-0,5 <5 <2,5 <5 <5
B9 / 0-0,5 <5 €25 <5 <5
B10/0-0,5 <5 <2,5 <5 <5

Graenseveerdi K1 <100* =25* <55* | <=100*

Méleenhed: mg/kg terstof.
*Graenseveerdierne er kun vejledende



Sag nr. 16.2102M

Tabel 2 — Analyseresultater for PAH “er

side 4

Boring nr. / m.ut. | Sumaf PAH | Benz(a)pyren | Dibenz{a,h)janthracen
a/kg T5 ma/kg TS ma/kg TS
B1/0-0,5 0,12 0,02 <0,01
B2/0-0,5 0,05 <0,01 <0,01
B3/0-0,5 0,05 <,01 <0,01
B4 /0-0,5 0,08 0,01 <0,01
B5/0-0,5 0,10 0,02 <0,01
B6/0-0,5 0,05 <0,01 <0,01
B7/0-0,5 0,07 0,01 <0,01
B8 /0-0,5 <0,03 <0,01 <0,01
B9 /0-0,5 0,18 0,03 <0,01
B10 /0-0,5 <0,03 <0,01 <0,01
Graenseveerdi K1 <4 <0,3 <0,3
Tabel 3 — Analyseresultater for tungmetaller
Boring nr. / Bly | Cadmium | Kobber | Zink | Chrom | Nikkel
m.u.t. ma/kg TS | img/kg TS | ma/kg TS | ma/kg TS | matka TS| maZka TS
B1/0-0,5 <0,5 <0,025 11 28 5,7 13
B2 /0-0,5 <0,5 <0,025 5,6 24 5,2 11
B3/0-0,5 <0,5 <0,025 5,6 24 5,2 9,2
B4 /0-0,5 <0,5 <0,025 5,3 22 4,5 2,8
B5 /0-0,5 <0,5 <0,025 11 27 5,7 10
B6/0-0,5 <0,5 <0,025 6,8 26 4,8 11
B7/0-0,5 <0,5 <0,025 11 21 4,4 11
B8 / 0-0,5 <0,5 <0,025 4,1 17 2,8 10
B? /0-0,5 <0,5 0,04 7,5 31 55 12
B10/0-0,5 <0,5 0,12 5,6 24 4,3 12
Graensevaerdi K1| =40 <0,5 <500 | <500 | <500 <30

Tabel 4 — Jordklassificering i henhold til Sjzllandsvejledningen

Boring nr. / m.u.t.

|

Jordklasse

B1/0-0,5

B2 /0-0,5

B3/0-0,5

B4 /0-0,5

B5/0-0,5

B6 / 0-0,5

B7 /0-0,5

B8 /0-0,5

B? /0-0,5

B10/0-0,5

elie]lelialsllellelleollelle]

Se i evrigt bilag 1-3.




Sag nr. 16.2102M
6. Seerligt

Det m& bemaerkes, at naervaerende undersegelse er en miljgscreening, baseret
pd stikpreveundersegelser af jorden pé& pégaeldende sag.

§71, "Bekendtgarelse af lov om forurenet jord”

S&fremt der under bygge- eller jordarbejde pd et areal, der ikke er kortlagt, kon-
stateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende gaelder pd et
kortlagt areal, s&fremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaeg-
ningen. Forpligtelsen pé&hviler eiendommens ejer og den, der udfarer eller lader
udfare det p&gaeldende arbejde.

Vi skal gere opmaerksom p&, at De ikke ber starte byggeriet, fer der er taget
kontakt til miljgmyndigheden, sket en anmeldelse af jordflytning samt taget kon-
takt til jordmodtager. Hvis De ensker Franck Geoteknik il at udfere ovenstéende
bedes De kontakte undertegnede.

Skulle der vaere spergsmél eller behov for supplerende analyser, stér vi gerne il

r&dighed.

7. Referencer

" Vejledning i hé&ndtering af forurenet jord p& Sjeelland, udgivet af amterne p&
Sizelland og Lolland-Falster samt Frederiksberg og Kebenhavns Kommune — juli
2001.

Slangerup, den 16. marts 2016
FRANCK GEOTEKNIK AS

/ A 2 J I Jf’ j
Ania Gransgaard Rasmus Haugaard
Sagsbehandler Kvalitetssikring
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Situationsplan

Sag nr. 16.2102M ~ Sortemosevej, Teglvaerkskvarteret, Allered
0-0,5 m.u.t.

¥y Wy o g
3 ) ' : ——_ & & . Koordinatliste
ii' £ J A System S$34S

4 : Koter i DVR30
\ PKT.NR. Y X KOTE
i 161023.641 84812018 52.164
160959.966 84798410 50.427
160881.430 84787.296 51.851
160867.157 84829.098 50.084
160864.753 84862.697 49.957
160851.697 84907.149 49.295
160899.312 84928418 49.672
160928.314 84860.522 50.022
160963.591
161002.992

o

T
-
SO ONDO B R —

L)

[ : Ren jord (kiasse 0 og 1)

B : Lettere forurenet jord (klasse 2)
[ : Forurenet jord (klasse 3)

[ : Stzerkt forurenet jord (klasse 4)

Skitsen er ikke malfast.
16. marts 2016 — ANG Bilag nr. O
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LABORATORIET Ns DK-9440 AABYBRO DK-2610 RGDOVRE DK-6100 HADERSLEV
TLF: 44598213200  TLF: +4536727000  TLF: +4573575000
VE| - BYGGERI - MIL|@ FAX: +45 98 213454 FAX: +4536727811 FAX: +4573 575001
AABYBRO@VBMLAB.DK ROEDOVRE@VBMLAB.DK HADERSLEV@VBMLAB.DK
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S 7%,
. jacws sk DANAK
Franck Geoteknik A/S f{//;;—“\\‘“\ > TEST Reg . 178
./‘d' ' Y ‘\‘.\.
Industrivej 22, Hlys
Dato: 15. marts 2016

DK-3550 Slangerup

Att: Flemming/Jane VBM sag: 4087 1 M N-16-4325A

Ordre ON35502

Pravningsrapportnr.: N-16-4325A

VBM Prgvenr N-16-4325A- 1 2 3 4 5
Kunde sagsnr 16.2102M 16.2102M 16.2102M 16.2102M 16.2102M
Kunde sagsnavn Sortemosevej, Sortemoseve;j, Sortemosevej, Sortemosevej, Sortemosevej,
Teglaerkskvarteret Tegleerkskvarteret Teglaerkskvarteret Tegleerkskvarteret Teglaerkskvarteret
, Allergd , Allergd , Allergd , Allergd , Allergd
Prgvemaarkning B1/0-0.5 m.u.t. B2/0-0.5m.ut. B3/0-05m.ut. B4/0-0.5m.ut. B5/0-0.5m.u.t.
Emballage m/r m/r m/r m/r m/r
Udtaget 10-03-2016 10-03-2016 10-03-2016 10-03-2016 10-03-2016
Udtaget af Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prgveudtager MW/KJ MW/KIJ MW/KJ MW/KIJ MW/K]
Modtaget i lab 11-03-2016 11-03-2016 11-03-2016 11-03-2016 11-03-2016
Analyse begyndt 12-03-2016 12-03-2016 12-03-2016 12-03-2016 12-03-2016
ANALYSER Metode Usikkerh. Enhed
Torstof DS204 +1,5% g/kg WV 810 850 830 860 840
Sum Kulbrinter Reflabl 130% mg/kg TS <5 <5 <5 <5 <5
C6-C10 mg/kg TS <25 <25 <25 <25 <2,5
C10-C20 mg/kg TS <5 <5 <5 <5 <5
C20-C35 mg/kg TS <5 <5 <5 <5 <5
>C10-C15 mg/kg TS <5 <5 <5 <5 <5
>C15-C20 mg/kg TS <5 <5 <5 <5 <5
Metaller DS259/ICP +20%
Bly mg/kg TS <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5
Cadmium mg/kg TS < 0,025 <0,025 < 0,025 < 0,025 <0,025
Kobber mg/kg TS 11 5,6 5,6 53 11
Zink mg/kg TS 28 24 24 22 27
Chrom mg/kg TS 5,7 5,2 5,2 4,5 57
Nikkel : mg/kg TS 13 11 9,2 9,8 10
Sum PAH Reflab4 +15% mg/kg TS 0,12 0,05 0,05 0,08 0,10
Benz(a)pyren mg/kg TS 0,02 <0,01 < 0,01 0,01 0,02
Dibenz(a,h)anthracen mg/kg TS <0,01 < 0,01 <0,01 <0,01 <0,01
Forureningskategori, BEK 1452 1 1 1 1 1
Klasseinddeling, Sjalland 0 0 0 0 0
i = modificeret metode; ip = ikke pavist; ia = ikke analyseret; * Udfgrt som ikke akkrediteret prgvning. Side1/3

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.
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LAB (o) R ATORI ET A/S DK-9440 AABYBRO DK-2610 RGDOVRE DK-6100 HADERSLEV
TLF: +45 98213200 TLF:  +4536727000 TLF:  +4573 57 50 00
VE] - BYGGERI - MIL|@ FAX: +4598213454 FAX: +4536727811  FAX: +4573575001
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Industrivej 22,
DK-3550 Slangerup
Att: Flemming/Jane

Dato: 15. marts 2016
VBM sag: 4087 1 M N-16-4325A
Ordre ON35502

Prgvningsrapportnr.: N-16-4325A

VBM Prgvenr N-16-4325A- 6 7 8 9 10
Kunde sagsnr 16.2102M 16.2102M 16.2102M 16.2102M 16.2102M
Kunde sagsnavn Sortemosevej, Sortemosevej, Sortemosevej, Sortemosevej, Sortemosevej,
Teglaerkskvarteret Teglaerkskvarteret Teglaerkskvarteret Teglaerkskvarteret Tegleerkskvarteret
, Allergd , Allergd , Allergd , Allergd , Allergd
Prgvemaerkning B6/0-0.5 m.ut. B7/0-0.5m.u.t. B8/0-0.5m.ut. B9/0-0.5m.ut. B10/0-0.5 m.u.t.
Emballage m/r m/r m/r m/r m/r
Udtaget 10-03-2016 10-03-2016 10-03-2016 10-03-2016 10-03-2016
Udtaget af Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent Rekvirent
Prgveudtager MW/K} MW/K) MW/K} MW/KJ MW/KJ
Modtaget i lab 11-03-2016 11-03-2016 11-03-2016 11-03-2016 11-03-2016
Analyse begyndt 12-03-2016 12-03-2016 12-03-2016 12-03-2016 12-03-2016
ANALYSER Metode Usikkerh. Enhed
Torstof DS 204 *1,5% g/kg VV 860 860 890 830 850
Sum Kulbrinter Reflabl #30% mg/kg TS <5 <5 <5 <5 <5
C6-C10 mg/kg TS <25 <2,5 <2,5 <25 <25
C10-C20 mg/kg TS <5 <5 <5 <5 <5
C20-C35 mg/kg TS <5 <5 <5 <5 <5
>C10-C15 mg/kg TS <5 <5 <5 <5 <5
>C15-C20 mg/kg TS <5 <5 <5 <5 <5
Metaller DS259/ICP  +20%
Bly mg/kg TS <0,5 <0,5 <0,5 <05 <0,5
Cadmium mg/kg TS < 0,025 < 0,025 <0,025 0,04 0,12
Kobber mg/kg TS 6,8 11 4,1 7,5 5,6
Zink mg/kg TS 26 21 17 31 24
Chrom mg/kg TS 4,8 4,4 2,8 55 4,3
Nikkel mg/kg TS 11 11 10 12 12
Sum PAH Reflabd +15% mg/kg TS 0,05 0,07 <0,03 0,18 <0,03
Benz(a)pyren mg/kg TS <0,01 0,01 <0,01 0,03 <0,01
Dibenz(a,h)anthracen mg/kg TS <0,01 < 0,01 <0,01 <0,01 <0,01
Forureningskategori, BEK 1452 1 3 1 1 1
Klasseinddeling, Sjeelland 0 0 0 0 0
1 = modificeret metode; ip = ikke pavist; ia = ikke analyseret; * Udfgrt som ikke akkrediteret prgvning. Side2/3

Rapporten vedrgrer kun de provede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.
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LABORATORIET A/S

VE] - BYGGERI - MILJ@

Franck Geoteknik A/S

Industrivej 22,
DK-3550 Slangerup
Att: Flemming/Jane

INDUSTRIVEJ 1
DK-9440 AABYBRO
TLF: +4598 213200
FAX: +4598 213454
AABYBRO@VBMLAB.DK

Prgvningsrapportnr.: N-16-4325A

Med venlig hilsen

Marianne Vestergaard, VBM Laboratoriet A/S

H = modificeret metode; ip = ikke pavist; ia = ikke analyseret; * Udfgrt som ikke akkrediteret prgvning.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

[ ] GUNNEKA&R 26

] FIORDAGERVES 20
DK-2610 RODOVRE DK-6100 HADERSLEV

TLF: +4536727000  TLF: +4573 575000
FAX: +4536727811  FAX: +4573575001
ROEDOVRE@VBMLAB.DK HADERSLEV@VBMLAB.DK

N'\"'"J’"t i

SN S,
SN
\'\-——.-—-‘/ _&
imﬁ A @ DANAK

Dato: 15. marts 2016
VBM sag: 4087 1 M N-16-4325A
Ordre QON35502

Side3/3
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RADGIVENDE INGENI@RFIRMA K/S

Bilag D1
Byg herre: Lejerbo Voergéardvej 8
9200 Aalborg SV
Byggesag:  Ved Skoven (Almen boliger ved Teglskoven) i 9812 3044
Cvr nr. 28489676
. fs@frandsen-sond d.dk
Sag nr.: 3542 v frandsen sondergaard.dk
Dato: 24.11.2022 Miatinus Mollr

Kristoffer Jargensen

Vedrgrende: Regnvandshandtering

Regnvand

Der udfgres regnvandskloak efter falgende forudsaetninger.

Overfladevand fra vejarealer og tagarealer skal ledes til Allergd Sg. Overfladevandet ledes til eksiste-
rende brgnd nord for bebyggelsen og derfra i eksisterende ledning til Allerad Sg.

For det ledes til Allerad Sg skal vandet renses, og vandafledningen til sgen skal reduceres til 0,44
I/s/red.ha. Derfor skal der udfares et forsinkelsesbassin, og der skal aflgbsregulator pa ledningen far af-
ledning til offentlig brand.

Overfladevandet renses ved al lgbe gennem regnvandsbassin udfert som vadbassin i h. t. "Faktablad om
dimensionering af vade regnvandsbassiner” Aalborg Universitet 2012.

Forsinkelsesbassinet udfgres, dels som et bassin under vejareal, dels som en del af et abent regnvands-
bassinet, hvor volumen over vadvolumen er en del af forsinkelsesbassinet.

Princip for bassiner og aflgbsregulator mv. er som fglger.

Overfladevand ledes til bassin under vejareal.

Herfra pumpes overfladevandet op i regnvandsbassinerne, hvor det renses. Fra regnvandsbassinerne
ledes overfladevandet til brond med aflgbsregulator.

Fra aflgbsregulatoren lgber overfladevandet over i eksisterende brgnd og derfra til Allergd Sg.

Af hensyn til bilag IV-art i s@ i Teglskoven udferes der faskiner for tagvand fra 2870 m? tagflade. Faski-
nerne udfgres med regnvandskassetter under terraen og udfgres med overlgb, som pumper vand op i for-
sinkelsesbassin med vadbassin. Faskiner udfgres uden membran, sa der er for nedsivning. Starrelsen pa
faskinerne dimensioneres som forsinkelsesbassin. For at sikre mulighed for nedsivning forages dybden pa
faskiner med 0,6 m. Dvs. at de nederste 0,6 m af bassinerne virker som faskiner. Overlgb fra faskinerne
etableres 0,6 m over bunden.

Vadbassiner
Der udfgres 2 vadbassiner.

Bassin 1, som er beliggende nord for feelleshuset modtager vand fra faskinernes overlgb.
Bassin 1 er pa 170 m3, fordelt med et vadvolumen pa 110 m3 og et opstuvningsvolumen 60 m3,

Bassin 2, som er beliggende i den syd vestlige del af bebyggelsen, modtager vand fra forsinkelsesbassi-
nerne under vejen.

Bassin 2 er pa 385 m? fordelt med vadvolumen pd 257 m? og et opstuvningsvolumen pa 110 m?
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Overfladeareal til bassin 1:

Tagflade med aflgbskoefficient pa 1,0: 2870 m?
Reduceret aflgbsareal: 2870 m?
Tilladelig afledning til Allergd sg: 0,44 x 0,2870 = 0,13 I/s

Overfladeareal til bassin 2

Befaestet areal med graesarmering Aflagbskoefficient: 0,8: 1066 m2

Befaestet areal med asfalt/fliser og tag Aflgbskoefficient: 1,0: 11000 m?2
Reduceret aflgbsareal fra tag, veje og parkering: 1066x0,8+11000 = 11853 m?
Tilladelig afledning til Allerad Sg: 0,44x1,1853= 0,52 I/s

Beregning af forsinkelsesvolumen

Forudsaetninger for dimensionering af forsinkelsesvolumen:
Regnvandsbassin og regnvandsledninger dimensioneres for en 10 ars haendelse med en sikkerhedsfak-
torpa 1,2x 1,3 =1,56.

Forsinkelsesvolumen dimensioneres i excel regneark "regionaleregneraekker_ver_4 1 (1)

Forsinkelsesbassin efter 10 ars haendelse:
Regnintensitet efter 10 ars haendelse.
Klimafaktor 1,3 x 1,2 = 1,56

Hydrologisk reduktions faktor: 1,0

Forsinkelsesvolumen ved bassin 1: RFA 9 og RFA 10 med mulighed for nedsivning.

Afskeerende ledning: 0,13 /s

Reduceret aflgbsareal: 0,287 ha
Forsinkelsesvolumen er beregnet til 507 m3
Forsinkelsesvolumen ved bne bassiner: 60 m3
Forsinkelsesvolumen under terreen: 471,8 m3
Samlet forsinkelsesvolumen 531,8 m3
Faskinevolumen under terreen: 157 m3

Regnkurve karakteristika Ledningsdimensionering Bassindimensionering opstrams udleb
CDS karakteristika Oplandskarakteristika
Northing (WGS84 ZONE 32) 6204666 CDS-regn varighed (min} 240 Befzestet areal (ha) \ 0 287\
Easting (WG584 ZONE 32) 704236 Tidsskridt (min) 1 Hydrologisk r =) 1]
Ar: [mm] 739|Beregnes ud fra N og E koordinater | Asymmetri koefficient [ 05 (A lednings kapaciet (Us) [ 0,13
Middetvzerdi ekstreth dagnnedbar
DMI Kimagrid [mm/dag 28 0|Beregnes ud fra N og E koordinater
Gentagelsesperiode (ar) 10 —_— NB. Frekvens- og sikkerhedsfaktorer pa regnen
Sikkerhedsfaktor (Fra Skrift 27) 1,56 Defineret i Skrift 27, Faktor til beskrivelse af usikkerhed, kiima, mv. Typisk 1.0-1.8 indgar ved beregning af bassinvolumen
Varighed (min) ‘Intansnet givet ovenstaende input (umis)
20] 22.75]
|Design regnkurve CDS regn IVolumen af bassin
507 m3
‘Varighed zr Sz f*z; Regression Tid Intensitet] Effekten af koblede regn ER inkluderet (20 % ekstra volumen)
(min}) (umis) (um/s) (umis) (umis)| (min} (umis )| Piot af CDS regn:
1 4327 5,10 67,50 67,05 0 1,189498207| Tipas SERE( ) i COS regn
2z 38,05 4,03 59,37 59,48 1 1,187162473] til at plotte fra H18 til H257
5 2872 216 4480 45,75 2 1,204944067|
10 21,50 1,85 33,55 33,32 3 1,212845835) Mellemresultater svarende til Skrift 16
30 11,41 1,25 17,79 17,73 4 1,22087072] Dvs. at effekt af koblede regn IKKE er indkluderet
60 6,96 0,95 10,85 11,22} 5 1229021762 i mellemresultaterne.
180 3,36 0,41 5,24 5,20 6 1,237302107) Reduceret areal (ha) 0,29]
360 208 0,15 324 3,15| 7 1,245715007] Aflebstal (mu-m/s 0,05
720 123 0,12 193 1,91 & 1254263825 Varighed (h) 329,03
1440 0,76 0,07 1,18 1,15 9 1252952043 Vr.k (mm) 147,09
2880 0,43 0,04 067 0,89 10 1,271783268|
1" 1,280761227]
6450000 1z 1,28988379)
13 1299172963
6400000 14 1,308614898|
15 1,318219901
6350000 <& 16 1,327992437]
17T 1,337937142f
6300000 18 1,348058825
19 1,358362483|
6250000 20 1,383853304)
200000 b m 21 1,37953668]
22 1,380418218|

Side 2 af 4
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Forsinkelsesvolumen ved bassin 2: RFO 1 - RFO 8

Afskeerende ledning: 0,52 I/s

Reduceret aflgbsareal: 1,1853 ha
Forsinkelsesvolumen er beregnet til 2117 m3
Forsinkelsesvolumen ved &bne bassiner: 110 m3
Forsinkelsesvolumen under vej: 2036 m3
Samlet forsinkelsesvolumen 2146 m3

Regnkurve karakteristika Ledningsdimensionering Bassindimensionering opstrems udleb
CDS karakteristika Oplandskaraktenstika

Northing (WGS84 ZONE 32) 6204686 CDS-regn varighed (min) 240 Befzestet areal (ha) \ 1 1852\
Easting (WGSB4 ZONE 32) 704238 Tidsskridt (min} 1 Hydrologisk redukti o) | 1]
Ar: [mm] 739 Beregnes ud fra N og E koordinater | Asymmetri koefficient [ 05 | lednings kapacitet (Us) [ 0,52
Widdelvzerdi ekstrem degnnedber
DI Klimagrid [mm/dag] 28,0|Beregnes ud fra N og E koordinater

iode (ar} | 10] NB. Frekvens- og sikkerhedsfaktorer pa regnen

Sikkerhedsfaktor (Fra Skrift 27) 1,56|Defineret | Skrift 27, Faktor til beskrivelse af usikkerhed, klima, mv. Typisk 1.0 - 1.8 indgar ved beregning af bassinvolumen |
Varighed (min} Intensitet givet ovenstiende input (umis) 1
20 22.75]

Design regnkurve CDS regn Volumen af bassin
2117 m3
Varighed Zr S{z f*z; Regression Tid Intensitet] Effekten af koblede regn ER inkluderet (20 % ekstra volumen}
{min) (um/s) (um/s) (umis) (um/s)| (min) (um/'s)| Plot a regn:
1 4327 510 67,50 57,08 0 1,139493207] Tipas DS regn
2z 38,05 403 59,37 59,48 1 1,197162473| til at plotte fra H18 til H257
5 28,72 216 44,30 45,28 2 1,204944067|
10 2150 185 33,55 33,32 3 1,212845835) Mellemresultater svarende til Skrift 16
30 11,41 125 17,79 17,73 4 1,22087072 Dvs. at effekt af koblede regn IKKE er indkluderet
60 6,96 085 10,85 11,22 5 1,228021762] i mellemresultaterne.
180 336 0,41 574 520 5 1,237302107| Reduceret areal (ha) 119
360 208 0,16 324 3,18} 7 1,245715007| Aflabstal (mu-m/s 0,04
720 123 0,12 193 191 8 1,254263825) warighed (h) 34371
1440 0,76 0,07 118 1,15] g 1,262952043) W,k {mm) 143,82
2880 043 004 067 0,69 10 1,271783286
" 1,280761227
6450000 12 1,28988979
13 1,299172963|
6400000 14 1,308614898|
15 1,318219901
6350000 < 16 1,327992437)
17 1,337937142
6300000 18 1,348058825)

19 1,358362483

£250000 20 1,368853304]
5200000 b 21 137953659
22 1300418218

6150000 23 1,401503749
[:_-3 24 1,412795337)

£100000 25 1,424311298)
p N 96 1,436046206|

5050000 27 1448010812
230000 430000 £20000 £30000 780000 820000 22 1,450212554]

Beregning af vadvolumen.

Forudseetninger for dimensionering af vadvolumen.
Vadvolumen skal veere ca. 200 - 300 m3 pr. reduceret hektar.

Bassin 1
Vadvolumen min. 200 x 0,287 = 57 m3.
Udfgres = 110 m3

Bassin 2

Vadvolumen min. 200 x 1,1853 = 237 ma.
Udfares = 257 m3
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Handtering af vand fra nabo arealer.

Til orientering. Anden ansggning handterer dette emne.
Naboarealet mod nord og gst ligger hgjere end bebyggelsen Ved Skoven.

Der er udfart en Scalgo analyse, som viser, at der ved en 100-arshaendelse og en 10 min. regn kommer
falgende regnvandsmaengder fra naboarealerne

Nord: 2,16 m3 svarende til 3,6 I/s
@st: 35,44 m3 svarende til 59,2 I/s

Overfladevand fra Nord

Det accepteres at overfladevand fra nord laber ind over skel og videre til regnvandssystemet pa Ved Sko-
vens areal.

Ekstra vandmaengde (3,6 I/s) ved en 100 ars-haendelse svarer til en forggelse af regnvandsmaengden pa
under 1 %

Overfladevand fra st

Der etableres nedsivningsvandlgb pa naboareal for at sikre, at der ikke Igber vand ind pa Ved Skovens
areal.

Nedsivningsvandlgbet vil lede overfladevand fra naboarealet ned til arealet sydvest for bebyggelsen og
derfra til s@.

Tegning

Spildevandsledninger, regnvandsledninger og bassiner er vist pa vedheeftede Kloaktegning af 24.11.2022

Notatet er udarbejdet af

Niels K. Laursen
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Notat — Ved Skoven q; FRANDSEN &

Bilag D2
Bygherre: Lejerbo Voergardvej 8
9200 Aalborg SV
. H TIf. 9812 3044
Byggesag: Ved Skoven (Almen boliger ved Teglskoven)
Cvr nr. 28489676
. fs@frandsen-sond d.dk
Sag nr.: 3542 wun randsen-soniergaard.ck
P Gasb
Dato: 08.12.2022 Marine Motor

Kristoffer Jargensen

Vedrgrende: Afvanding af naboareal matr. nr 6a

Handtering af vand fra nabo arealer.

Naboarealet mod nord og gst ligger hgjere end bebyggelsen Ved Skoven.

Der er udfart en Scalgo analyse, som viser, at der ved en 100-arshaendelse og en 10 min. regn kommer
falgende regnvandsmaengder fra naboarealerne

Overfladevand fra Nord

Nord fra projektomradet kommer der 2,16 m3.

e 1
— e

Srerregoplnd

Nord: 2,16 m3 svarende til 3,6 I/s

Det accepteres, at overfladevand fra nord Igber ind over skel og videre til regnvandssystemet pa Ved
Skovens areal.

Ved en 100-arsheendelse kommer der 3,6 I/s fra naboarealet.

Ved Skoven har et reduceret overfladeareal pa 12723 m2 som ved en 10 ars haendelse giver en regn-
vandsmaengde p& 12723 x 0,023 x 1,56 = 456 I/s.

Dvs. at regnvand fra naboarealet svarer til 3,6/456 = 0,008 = 0,8 %



» FRANDSEN &
SONDERGAARD

RADGIVENDE INGENIBRFIRMA K/S

Overfladevand fra st

Vandmaengden i renden gst for matriklen udlede

.V -

r, ved en 100-haendelse i 10 minutter 35,54 m3

A - T o

Figur 2:Den lille bia ‘pin’ markerer malepunktet.

@st: 35,54 m3 svarende til 59,2 I/s

Overfladevand fra gst ledes til eet nyetableret vandlgb gst og syd for bebyggelsen. Vandlgbet fgres ned
til kanten af Teglskoven syd for bebyggelsen.

Fra kanten af Teglskoven ledes overfladevandet pa skovbunden ned af skreent til recipienten, eksiste-
rende sg i Teglskoven.

Vandlgbet udferes med en dybde pa 0,2 til 0,6 m. Vandlgbet udferes med en bredde i bund pa 0,3 m.
Sider i vandlgb udferes med en heeldning 1:2 til 1:1,5. Fald pa& vandigbet er min 3 %o

@st for vandlgbet ligger terraenet hgjere end kronekant pa vandlagb. Her rettes terraenet til en heeldning
1:5

| den syd/gstlige del af bebyggelsen haeves terraenet, hvilket medfarer, at vandlgbet far modfald. For at
lede vandet forbi hgjdepunktet udfagres et ragrlagt vandlgb.

Hvor vandlgbet Igber fra gst mod vest syd for bebyggelsen, udfares en del af vandlgbet rarlagt for at give
passage til Teglskoven.

Vandlgbet afsluttes ved overgang til Teglskoven. Koordinat N=6195883, E=711138 kote 49,00

Herfra ledes overfladevandet gennem skovbunden ned til recipienten i Teglskoven.

Recipienten i Teglskoven er et vandhul, som har en vandspejlskote ca. 45,50. Tilslutning punkt til reci-
pienten har koordinat N=6195863, E=711131.

Skovbunden, hvor vandet Igber ned over, forsteerkes med marksten i ca. 6 m bredde.

Jordhéandtering

| forbindelse med udgravning af vandlgb bliver der et overskud af jord.
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Alt overskydende jord fjernes fra matr. 6a. | det omfang det er muligt indbygges jord i terreenregulering i
boligomradet.

Fer jordarbejder seettes i gang udarbejdes en jordhandteringsplan, som sikrer at rent og forurenet jord
fiernes i henhold til geeldende regler. Jord der ikke kan indbygges ved bebyggelsen deponeres i henhold
til jordhandteringsplan.

Tegning

Vandlgb er vist pa falgende tegninger:
K08 _LX_F1 HO_N102 Afvanding af naboareal matr.nr. 63. 24.11.2022 Rev B 08.12.2022

KO08_LX_F1_HO_N103 Snitivandlgb. 24.11.2022 Rev A 08.12.2022

Notatet er udarbejdet af

Niels K. Laursen
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